ZARZADZENIE NR4/2025
Dyrektora Zakladu Uslug Komunalnych w Rawiczu
z dnia 2.06.2025r.

w sprawie: wprowadzenia Regulaminu przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych
przetargéw ustnych na wysokos$¢ miesiecznego czynszu na najem nieruchomosci (lokali)
polozonych w Rawiczu, stanowiacych wlasnos¢ Gminy Rawicz.
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1. Wprowadza sie Regulamin przeprowadzania nieograniczonych lub
ograniczonych przetargdw ustnych na wysokos¢ miesiecznego czynszu na
najem (lokali) nieruchomosci potozonych w Rawiczu, stanowigcych wlasnos¢
Gminy Rawicz.
2. Regulamin przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargow ustnych na
na wysokos¢ miesiecznego czynszu za najem nieruchomosci (lokali) potozonych w
Rawiczu, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Rawicz stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.
§2
1. Kierownicy dzialéw Zakladu Ustug Komunalnych w Rawiczu wlasciwi merytorycznie
z tytulu powierzonych im obowigzkéw winni zapoznac sie z treScig niniejszego Regulaminu
i przestrzegac jego postanowien.
2. Fakt zapoznania sie z postanowieniami niniejszego Regulaminu winien by¢ potwierdzony w
oswiadczeniu stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.
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Powoluje stalg Komisje Przetargowa w skladzie:

1. P. Daniel Bela — przewodniczacy
2. P. Paulina Sadowska — cztonek

3. P. Mirostawa Jasiczak- sekretarz



Do zadan Komisji nalezy przygotowanie, przeprowadzanie i rozstrzyganie przetargow na
najem wolnych lokali uzytkowych oraz gruntow bedacych wiasnoscig gminy Rawicz.
W przypadku nieobecnosci ktoregokolwiek z cztonkow komisji do sktadu komisji wchodzi w

zastepstwie Pani Agata Kunicka lub Pani Ewelina Matysiak.
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1. Traci moc zarzadzenie Nr 2/2019 z dnia 4.11.2019r. Dyrektora Zaktadu Ustug
Komunalnych Rawiczu w sprawie wprowadzenia Regulaminu przeprowadzania
nieograniczonych lub ograniczonych przetargéw ustnych na najem nieruchomosci potozonych
w Rawiczu, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Rawicz i Zarzadzenie Nr 11/2021 z dnia 17.11.2021r.
oraz Zarzadzenie nr 12/2021 z dnia 22.11.2021r. Dyrektora Zakladu Ustug Komunalnych Rawiczu
w sprawie zmiany do Zarzadzania nr 2/2019 z dnia 4.11.2019r. w sprawie wprowadzenia
Regulaminu przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargéw ustnych na najem

nieruchomosci (lokali) potozonych w Rawiczu, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Rawicz.

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 2.06.2025r.

Rawicz, dnia 2.06.2025r.

Dyrektor

(-) Lukasz Pruski



ZALACZNIK nr 1

do Zarzadzenie Nr 4/2025

Dyrektora Zaktadu Ustlug Komunalnych
z dnia 2.06.2025r.

REGULAMIN

Przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargéw ustnych na najem
nieruchomosci polozonych w Rawiczu, stanowiacych wlasnoes¢ Gminy Rawicz.

§1

1. Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokosci miesiecznej kwoty czynszu netto za najem
nieruchomosci.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o nieruchomesci — nalezy przez to rozumiec lokal
uzytkowy, garaz, grunt pod wynajem.

2. Kwote wywolawcza miesiecznego czynszu netto, minimalng wysoko$¢ postapienia , czas

trwania umowy najmu oraz ewentualne przeznaczenie nieruchomosci i zasady rozliczenia

prac remontowych w zakresie okreslonym przez Wynajmujacego okre$la kazdorazowo

Dyrektor Zaktadu Ustug Komunalnych.

Wadium ustala sie w wysokosci kwoty wywotawczego czynszu.

4. Wysokos¢ kwoty wywolawczej czynszu w pierwszym przetargu na najem
nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz 65% dotychczasowego czynszu za najem tej
nieruchomosci.

5. W przypadku zakonczenia pierwszego postepowania przetargowego wynikiem
negatywnym, Dyrektor Zaktadu Uslug Komunalnych w Rawiczu oglasza drugi przetarg
ustalajac czynsz wywotawczy w wysokosci 90% czynszu okres$lonej w pkt.4.

6. W przypadku zakonczenia drugiego postepowania przetargowego wynikiem negatywnym,
Dyrektor Zakladu Ustlug Komunalnych oglasza trzeci przetarg ustalajac czynsz
wywolawczy w wysokosci 75% czynszu okreslonej w pkt.4.

7. W przypadku zakonczenia trzech przetargow z wynikiem negatywnym Dyrektor Zakladu
Ustug Komunalnych moze oglaszac dalsze przetargi lub wynaja¢ nieruchomos¢ w trybie
bezprzetargowym w drodze negocjacji i zawrze¢ umowe na okres 3 lat.

w

§2
1. Dyrektor Zaktadu Ustug Komunalnych sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci
ogloszenie o przetargu na nieruchomosci ustalajac warunki najmu nieruchomosci, o
ktorych mowa w § 1 zarzadzenia. Ogloszenie zamieszcza sie na tablicach ogloszen i na
stronach internetowych Gminy Rawicz, co najmniej na 10 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu. Informacje o ogloszeniu przetargu mozna publikowa¢ w lokalnej
prasie.
2. W ogloszeniu o przetargu podaje sie:
1) nazwe i siedzibe oglaszajacego przetarg:
2) informacje czy przetarg jest nieograniczony czy ograniczony, rodzaj tych ograniczen,
3) termin i miejsce przetargu,
4) przedmiot przetargu (potozenie, powierzchnia, opis nieruchomosci),
5) czas trwania umowy najmu,
6) ewentualne okreslenie przeznaczenia nieruchomosci,
7) kwote wywolawcza miesiecznego czynszu netto oraz zastrzezenie, ze kwota ta
zostanie powiekszona w umowie najmu o obowigzujacy podatek VAT, termin
ptatnosci, zasady waloryzacji czynszu.



8) minimalng wysokos¢ postapienia, ktéra nie moze by¢ mniejsza niz 1% kwoty
wywolawczej miesiecznego czynszu netto,

9) wysokos¢ wadium, forma, termin i miejsce jego wplaty,
10) termin ogladania lokalu,
11) informacje na temat struktury wlasnosci nieruchomosci, w ktoérej znajduje sie lokal bedacy

przedmiotem przetargu,
12) warunek ze licytant, ktory zaoferowat najwyzsza kwote czynszu zobowiazany jest do:

a) ztozenia w terminie 3 dni od daty przetargu w zaleznosci od statusu prawnego licytanta:

- w przypadku oséb fizycznych — Nr PESEL, informacji z Centralnej Ewidencji
Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej, kopii umowy spétki cywilnej

(o ile taka zostata zawarta),

- w przypadku licytantéow nie bedacych osobami fizycznymi — aktualnego odpisu z
wlasciwego rejestru (opatrzonego datq nie wczesniejsza niz 3 miesiecy przed jego
ztozeniem),

13) zastrzezenie, ze w przypadku niedopelnienia ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych
w pkt. 12 licytant traci wptacone wadium oraz prawo do zawarcia umowy,

14) zastrzezenie, ze nie mogg bra¢ udzialu w przetargu podmioty zalegajace z jakimikolwiek
ptatnosciami wobec Zakladu Ustug Komunalnych w Rawicz,

15) zastrzezenie, ze licytant przed przystapieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania sie ze stanem technicznym lokalu oraz mozliwosciami prowadzenia w tym
lokalu dziatalno$ci w wybranej branzy ( dojscie, dojazd, wymagania
techniczno-sanitarne itp.)

16) zastrzezenie, ze naklady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb
prowadzonej przez najemce dziatalnosci, dokonywane beda przez niego po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego i wszystkich wymaganych przepisami prawa
pozwolen i opinii, we wiasnym zakresie i na wiasny koszt bez prawa dochodzenia ich
zwrotu od wynajmujacego zarowno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu;

17) zastrzezenie, ze licytant przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania sie z regulaminem przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych
przetargow ustnych na wysokos¢ miesiecznego czynszu za najem lokali uzytkowych, z
warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu oraz ze wzorem umowy najmu,

18) zastrzezenie, Ze umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie wyznaczonym przez
wynajmujacego, jednak nie pdZniej niz w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu, pod rygorem utraty prawa do zawarcia umowy najmu oraz wptaconego
wadium,

19) zastrzezenie, Ze obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organow
w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnoSci ciazy na najemcy,

20) zastrzezenie, ze najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem lokalu od
poczatku obowigzywania umowy bez wzgledu na oczekiwanie na dokumenty okreslone
w pkt. 19, oraz na wykonanie prac remontowych i przystosowywanie lokalu do
prowadzenia zamierzonej dziatalnosci,

21) zastrzezenie , ze oglaszajacemu przetarg przystuguje prawo odwotania lub
uniewaznienia przetargu z waznych powodoéw, co wymaga uzasadnienia,

22) zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci
za nieruchomos¢ na rzecz Gminy Rawicz,

23) zastrzezenie, ze rozstrzygniecie przetargu nastepuje po zatwierdzeniu pod wzgledem
formalnym protokotu przez Dyrektora Zaktadu Ustug Komunalnych w Rawiczu,



1.
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1. Przetarg odbywa sie w formie licytacji wysokosci miesiecznej kwoty czynszu netto za
najem nieruchomosci.

2. Przetarg uznaje sie za wazny bez wzgledu na liczbe licytantow, jezeli chociaz jeden
licytant zaoferuje co najmniej cene wywolawcza miesiecznego czynszu netto.
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Przystepujacy do przetargu zobowiazany jest wptaci¢ wadium (na kazda nieruchomos¢ ktéra
jest zainteresowany) w wysokosci podanej w ogloszeniu w formie przelewu na wskazane
konto Zaktadu Ustug Komunalnych w Rawiczu. Wadium winno wptyna¢ nie pdzniej niz na
2 dni robocze przed przetargiem. Za date zaptaty wadium uznaje sie date wptywu Srodkow
na podany rachunek bankowy Zaktadu Ustug Komunalnych w Rawiczu.

Wadium wplacone przez licytanta, ktory wygratl przetarg zalicza sie na poczet czynszu, a
wadia wplacone przez pozostatych licytantow zwracane sqa w terminie do 5 dni roboczych
po zakonczeniu licytacji.

Wadium nie podlega zwrotowi oraz przepada na rzecz Wynajmujacego jezeli licytant, ktory
wygral przetarg nie przystgpi do zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez
Zaklad ustug Komunalnych w Rawiczu lub nie dopeini formalnosci zwigzanych z
zawarciem umowy.
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Przystepujacy do przetargu przed jego rozpoczeciem powinien pod rygorem
niedopuszczenia do uczestniczenia w przetargu:
1) podac¢ komisji dane:
a) w przypadku osob fizycznych imie i nazwisko, adres,
b) w przypadku spoétek prawa handlowego, innych os6b prawnych i jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej nazwe/ firme i siedzibe, KRS
2) okazac¢ komisji dokument tozsamosSci ewentualnie przedstawi¢ pelnomocnictwo do
udzialu w przetargu;
3) okazac oryginatl dowodu wniesienia wadium;
4) ztozy¢ pisemne oswiadczenie wg wzoru zat. nr 1 do regulaminu.

Przewodniczacy komisji rozpoczyna przetarg i licytanci zglaszaja ustnie w kolejnych
postapieniach coraz wyzsze kwoty miesiecznego czynszu netto, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania wylicytowanej kwoty czynszu nie ma dalszego postapienia.

Po trzecim wywotaniu osoba przeprowadzajqca przetarg informuje licytantow, ze uzyskano
najwyzsza wysokos¢ miesiecznej kwoty czynszu netto ( kwota ta zostanie powiekszona w
umowie najmu o obowigzujacy podatek VAT), po czym zamyka przetarg oraz oglasza nazwe
i siedzibe licytanta, ktéry zaoferowal najwyzsza kwote czynszu.

Osoby ktore nie spelniaja warunkéw przetargowych, przewodniczacy komisji nie dopuszcza
do udzialu w licytacji
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Przewodniczacy Komisji sporzadza protokol z przeprowadzonego przetargu, w ktorym
podaje:

1) adres i powierzchnie nieruchomosci:
2) termin i miejsce przetargu:



8)
9)

informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu,
wraz z uzasadnieniem:

sklad komisji przetargowej

Czas trwania najmu:

kwote wywotawcza czynszu miesiecznego netto;

wysokos¢ wplaconego wadium oraz numer dowodu wplaty wraz z informacja o jego
zaliczeniu na poczet czynszu miesiecznego po podpisaniu umowy najmu;

dane licytantéw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1;

uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje;

10) imie i nazwisko oraz adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe licytanta, ktory zaoferowat

najwyzsza kwote czynszu:

11) date sporzadzenia protokotu.

2.

Komisja przedklada protok6t do zatwierdzenia pod wzgledem formalnym Dyrektorowi
Zaktadu Ushug Komunalnych w Rawiczu.
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Zatwierdzony przez Dyrektora Zakladu Ustug Komunalnych w Rawiczu protokot z
przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.
Licytant, ktéry wygral przetarg w terminie 3 dni od daty przetargu sklada niezbedne
dokumenty do zawarcia umowy.

§8
Wynajecie nieruchomosci/lokalu w drodze negocjacji wymaga ogloszenia o przystgpieniu
do negocjacji zamieszczonego w BIP i na tablicach ogloszen w Zakladzie Ushug
Komunalnych i Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz.
W ogloszeniu wskazuje sie termin skladania pisemnych ofert na wynajecie, nie krétszy niz
14 dni.
W ofercie nalezy podac¢ oferowang kwote miesiecznego czynszu za wynajecie
nieruchomosci/lokalu.
W przypadku ztozenia dwoch ofert o tej samej wysokosci kwoty czynszu wzywa sie do
ztozenia dodatkowych pisemnych ofert lub przeprowadza licytacje.
Dyrektor Zakladu Ushug Komunalnych w Rawiczu podejmuje decyzje co do wynajecia
nieruchomosci/lokalu za najwyzszy zaoferowany czynsz lub odstepuje od zawarcia umowy
pozostawiajac negocjacje nierozstrzygniete.
Z negocjacji sporzadza sie protokot.
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Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony z waznych powodéw co wymaga uzasadnienia.

Dyrektor Zaktadu Ustlug Komunalnych
w Rawiczu

(-) Lukasz Pruski



Rawicz dnia ....cooeeeeeveeeeieei e,

Zal. nrl

(dane licytanta)

OSWIADCZENIE

Przystepujac do przetargu nieograniczonego w formie licytacji ustnej
na najem nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. .......cccccoceeeeiiiiiriiieeiniiececeee e,

w Rawiczu, ze zapoznatem sie z:

e regulaminem przeprowadzania nieograniczonych lub  ograniczonych
przetargow ustnych na najem nieruchomosci,

e warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu

e 'wzorem umowy najmu

e stanem technicznym lokalu, mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu
dzialalnoSci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techiczno-
sanitarne itd.) i ze nie wnosze zastrzezen.

Oswiadczam, ze:
e nie zalegam z jakimikolwiek ptatnosciami wobec Zaktadu Ustlug Komunalnych
w Rawiczu,
e iprzyjmuje ustalone w/w dokumentach warunki bez zastrzezen

podpis licytanta



